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ORGANIZAGCAO DE LEILOES

EDITAL DE LEILAO PRIVADO ELETRONICO N. 2025-04

1) PREAMBULO

1.1) Leiloeiro Publico Oficial: Darlan Eduardo Moyses, JUCESC AARC/SC 594.

1.2) Comitente/Vendedor: Rosablue Construtora e Incorporadora Ltda. CNPJ: 11.079.457/0001-50.
1.3) Local e inscrigdo no leildo: <http://www.rosentalleiloes.com.br>.

1.4) Dinamica de lances: maior lance.

1.5) Data e Horario. Indicados na lista dos lotes.

2) INSCRICAO

2.1) Prazo: até 48h antes do leildo.

2.2) Cadastro: o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigacdes constantes nas condi¢cdes dispostas no edital de leildo e sera responsavel
nas esferas civel e criminal pela veracidade das informacgbes cadastrais fornecidas e respectiva
documentagcdo, comprometendo-se a manté-las atualizadas e a aceitar integralmente as condicdes
estabelecidas: neste EDITAL, nos TERMOS DE USO (CONTRATO DE ADESAO DIGITAL), na POLITICA DE
PRIVACIDADE e na POLITICA DE COOKIES disponiveis no site e que integram este Edital.

3) PARTICIPAGCAO

3.1) Lances: poderao seriniciados a partir do momento em que o Edital estiver publicado no site, sendo que
estes serdo concretizados no ato de sua captagéo pelo provedor e ndo no ato da emissédo pelo participante.
Devido a suscetibilidade de falhas técnicas, o Leiloeiro, a Organizadora e o Comitente ndo se responsabilizam
por langos ofertados de forma eletronica.

3.2) Prorrogacgao: havendo lance em 01 (um) minuto anterior ao encerramento do leildo, o prazo sera
prorrogado por mais 2 (dois) minutos, sucessivamente, para que todos os interessados possam ofertar novos
lances.

3.3) Os lotes serdao apregoados e encerrados sequencialmente, respeitando a ordem numérica crescente,
conforme listagem constante neste edital. O encerramento de cada lote ocorrera apos o término do anterior,
mesmo que haja horario pré-determinado no Anexo I.

4) IMOVEIS

4.1) Vistoria: o interessado é responsavel pela verificacdo do bem e podera agendar visita com o Leiloeiro
nos casos de imdéveis desocupados e/ou que permitam visitacao.

4.2) Venda: sera efetuada em carater “ad corpus”, no estado em que se encontra, sem responsabilidade do
Leiloeiro ou do Comitente por eventuais divergéncias com o edital, sendo as descricbes nele constantes
meramente enunciativas, benfeitorias e vicios, conhecidos ou ndo, assumindo todos os riscos e 6nus,
inclusive os decorrentes de eventuais constricoes, gravames, penhoras, arrestos, bloqueios, 6nus reais,
acdes reipercussorias ou indisponibilidades conhecidas, ficando a encargo do Arrematante requerer o
cancelamento por via extrajudicial ou judicial.

4.3) Benfeitorias: cabera ao Arrematante a regularizagdo de eventuais benfeitorias que ndo constem nos
registros oficiais.

4.4) Restricoes: cabe ao Arrematante verificar eventuais restrigcdes legais e obrigacdes relacionadas ao
imével, incluindo, em se limitar a: zoneamento, uso de solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, érgaos
publicos, normas condominiais, documentacgéo, retificagdes de drea em matricula.

4.5) Débitos: o Comitente é responsavel pela quitagdo de eventuais débitos (condominio, IPTU, agua,
esgoto, luz) até a data de arrematacgdo; apdés a data de arrematacdo, serdo de responsabilidade do
Arrematante.

4.6) Créditos: quando locados, o Arrematante passard a ter direito aos aluguéis a partir do dia da
arrematacgao, considerando a data do depdsito do lance.

4.7) Onus: o imdvel sera transferido ao Arrematante livre de 6nus, salvo indicagdo ao contrario.

4.8) Locacgao: é facultativo ao Arrematante continuar com o contrato de locagao vigente, assumindo os
direitos e obrigagcdes dele decorrentes.
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4.9) Transmissao: correrao por conta do Arrematante despesas tais como: ITBI, laudémio, taxas, alvaras,
averbacgoes, regularizacao, certiddes, emolumentos cartorarios, registros, remogao e outros decorrentes.
4.10) Desocupacao: o Arrematante promovera a desocupagao do imovel apds a quitagdo do valor da
arrematacéo.

4.11) Cartério: o Comitente definird o cartério competente e encaminharé para a lavratura da Escritura
Definitiva de Compra e Venda do Imével, em até 05 (cinco) dias apds a comprovacédo do pagamento do valor
integral da arrematacao.

4.12) Assinatura da Escritura: se o Arrematante néo lavrar/assinar a Escritura de Compra e Venda no prazo
de 90 (noventa) dias, a contar da data do recebimento do contrato de compra e venda, sujeita-se a perder o
valor ja pago, sem prejuizo de outras penalidades elencadas neste Edital, exceto por motivo de caso fortuito
ou forgca maior, devidamente comprovado.

5) AUTOMOVEIS

5.1) Vistoria: cabe ao interessado vistoriar os bem e apurar eventuais pendéncias, ndao sendo aceita
alegacao de desconhecimento sobre suas condigdes ou 6nus.

5.2) Onus: o Arrematante é responsével por verificar e arcar com todos os dnus e pendéncias do veiculo,
incluindo multas, impostos e taxas, apds a arrematagdo, isentando o Comitente de qualquer
responsabilidade.

5.3) Entrega: a tradicdo do automovel sera realizada com a entrega do Certificado de Registro de Veiculo
(CRV) assinado pelo Comitente, com firma reconhecida. O Arrematante devera realizar o registro do veiculo
em seu nome, arcando com todas as despesas e pendéncias, incluindo multas e licenciamento. A
transferéncia de posse sera concluida apés o cumprimento de todas as formalidades legais, ndo sendo o
Comitente responsavel por débitos ou obrigagdes futuras do veiculo.

6) JOIAS/RELOGIOS
6.1) Vistoria: mediante agendamento com o Leiloeiro.
6.2) Entrega: sera realizada conforme critério do Comitente, mediante agendamento.

7) ARREMATAGAO

7.1) Leildes: bens arrematados em primeiro leildo, ficam sem efeito no segundo leildo.

7.2) Lance vendedor: sera considerado vencedor o interessado que apresentar o maior valor por lote, desde
que respeitado o valor minimo de arrematacéao.

7.3) Sem lances: caso nao haja arrematacéao, os bens irdo para a modalidade Venda Direta, disponivel no
site até 60 (sessenta), com o recebimento de propostas nas mesmas condigdes e valores do 2° Leil4o.

8) FORMA DE PAGAMENTO DO BEM

8.1) Todos os lotes: pagamento a vista, com sinal de 10% (dez por cento) e o saldo em 24h, mediante
boleto/conta bancaria informados pelo Comitente.

8.2) Atraso, Inadimpléncia ou Desisténcia, o Arrematante:

a) Renunciara ao direito de reembolso da comissao paga ao Leiloeiro.

b) Pagara multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacéo, passivel de cobranga judicial,
conforme o art. 784, lll, do CPC, além das demais sangoes legais.

c) Do valor da multa aplicada, serd deduzida a comissao do Leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacéao, caso ainda nao tenha sido paga.

d) Ensejara no desfazimento da arrematagao, convocando-se os demais licitantes.

9) COMISSAO LEILOEIRO
9.1) Comissao: o Arrematante pagara no ato, 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao na conta
bancaria do Leiloeiro.

10) PENALIDADES
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10.1) Em caso de atraso, inadimpléncia, desisténcia, ndo apresentagcdo da documentagao e assinaturas
requisitadas incorrera nas mesmas penalidades do item 6.2.

11) DISPOSICOES FINAIS

11.1) Fica a cargo do COMITENTE comunicado das datas, horarios e local de realizacéo dos leildes, para no
caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel, pelo valor da divida, acrescida dos
encargos e despesas, na forma estabelecida no paragrafo 2°-B do artigo 27 da Lei 9.514/97, incluido pela lei
13.465 de 11/07/2017.

Blumenau/SC, 17 de setembro de 2025.

ROSABLUE Assinado de forma digital por ) .
CONSTRUTORA E ROSABLUE CONSTRUTORA E Documento assinado digitalmente
INCORPORADORA DARLAN EDUARDO MOYSES

INCORPORADORA LTDA:11079457000150 g “b Data: 16/09/2025 17:15:01-0300
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Rosablue Construtora e Incorporadora Ltda. Darlan Eduardo Moysés
Comitente Leiloeiro
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ANEXO - LOTES
Lote UF Municipio Objeto 1° Leilao 2° Leilao Des 3° Leilao Des
conto conto
Data Hora R$ Data Hora R$ % Data Hora R$ %
001 SC Ascurra Terreno(375,00m2[ 27/10/2025 10:00 150.000,00 30/10/2025 10:00 75.000,00 50,00 --- - - -

Terreno localizado em &area nobre, livre de enchentes, com
possibilidade de aquisigdo do lote vizinho, totalizando assim
750,00m>. Ideal para residéncia de alto padrdo, casas
geminadas ou empreendimento multifamiliar.
Matricula: 8.550
Endereco: Rua Vereador Silvestre Prada, 44, Bairro Vila Nova.
002 SC Ascurra Terreno (375.00m?) (esquina) 27/10/2025 10:10 180.000,00 30/10/2025 10:10 90.000,00 50,00 ---
Terreno de esquina em area nobre, livre de enchentes, com
possibilidade de ampliagdo através da aquisicdo do lote
vizinho, totalizando 750,00m>. Excelente oportunidade para
construcao de residéncia de luxo, sobrados geminados de alto
padrao ou edificio multifamiliar.
Matricula: 8.549.
Endereco: Rua Vereador Silvestre Prada, 44, Bairro Vila Nova.
004 SC Ascurra Terreno (1.060.66m?) + Projeto Galpio 27/10/2025 10:20 1.200.000,00 30/10/2025 10:20 600.000,00 50,00
Terreno de esquina com frente para a BR-470, ao lado da
Churrascaria Beber. Local estratégico, com alta circulagéo de
veiculos e excelente visibilidade. Ideal para comércio, centro
comercial, inddstria ou hotel/motel. Possui projeto aprovado
para galpao de dois pavimentos, com 584,58m> porandar eSS
recolhido.
Matricula: 8.853.
Enderego: As margens da BR 470 - ao lado da Churrascaria
Beber.
008 SC DonaEmma Terreno (1.706,71m? 28/10/2025 10:00 300.000,00 03/11/2025 10:00 180.000,00 40,00 ---
Terreno com frente para a rodovia, excelente para construgao
de empresa, residéncia, condominio de luxo ou projeto
multifamiliar. Localizacao privilegiada, logo apds o portal do
Centro, com multiplas possibilidades de uso.
Matricula: 9.040.
Endereco: Lote 07, lado esquerdo da faixa de dominio SC 490,
Km 2563,75 (lado par da Rua Alberto Koglin), Centro.
009 SC | Ibirama Terreno (3.154.00m?) 28/10/2025 10:10 280.000,00 03/11/2025 10:10 120.000,00 57,14
Terreno localizado na rua da Confeitaria Alfazemas, com
diversas possibilidades de uso.
Matricula: 12.922.
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Lote UF Municipio Objeto 1° Leildao 2° Leilao Des 3°Leilao Des
conto conto
Data Hora R$ Data Hora R$ % Data Hora R$ %

Endereco: Rua Nereu Ramos, bairro Centro.
010 SC | Ibirama Terreno (525.30m?%) 28/10/2025 10:20 210.000,00 03/11/2025 10:20 90.000,00 57,14 ---
Terreno com garagem construida para dois carros e potencial
para edificagdo de duas quitinetes. O imével possuia uma
casa, cuja parte em madeira foi demolida, permanecendo a
estrutura em alvenaria, que pode ser reaproveitada.
Matricula: 3.041.
Endereco: Rua Adolfo Reinecke.
011 SC | Indaial Terren 7.33m? 04/11/2025 10:00 500.000,00  10/11/2025 10:00 250.000,00 50,00
Terreno localizado no final de rua sem saida, préoximo a Teka,
em area com diversos prédios multifamiliares. Excelente para
construgao de prédio, casas geminadas ou residéncia de alto
padréo.
Matricula: 22.285.
Endereco Residencial Alto Boa Vista, Alto Boa Vista, bairro
Tapajos.
012 SC Pomerode Terreno (160.411.65m> 04/11/2025 10:10 3.200.000,00 10/11/2025 10:10 1.600.000,00 50,00 13/11/2025 10:10 800.000,00 75,00
Terreno com VGV estimado em R$20.000.000,00, ideal para
hotel de luxo, empreendimento turistico com mirante e
tirolesa, ou para construgao de casas de alto padréo.
Matricula: 7.066.
Endereco: Rua Frederico Weege, Morro da Turquia, bairro

Centro.
018 SC Presidente Rolex(Striped Dial) 1985 Champagne 04/11/2025 10:20 450.000,00 10/11/2025 10:20 225.000,00 50,00 - -—- -—- ---
Getulio Fabricagao Caixa: 1985. Gemas: 48. Diamantes 3 Pontos no

Bezel + 847 Diamantes de Meio Ponto. Marca: Rolex. Material
da Caixa: Ouro e Ago. Modelo: Oyster Perpetual. Datejust.
Mostrador: Champagne. Movimento: Automatico. Série:
9.616.254. Referéncia: 16.013. Tamanho: 36mm. Vidro:
Acrilico. NF: 113. Garantia: Vitalicia pela Don Joalheria.
024 SC Vitor Terreno (4.058.06m?) 20/11/2025 10:00 980.000,00 23/11/2025 10:00 480.000,00 51,02 ---
Meireles Terreno no centro da cidade, livre de enchentes, ao lado do
cemitério. Excelente para construgdo de condominio
multifamiliar, com possibilidade de divisao em 10 a 20 lotes.
Matricula: 6.192.
Enderecgo: Rua Artur Rutzen, bairro Centro.
028 SC Blumenau Terreno (113.000.00m?) (pode chegar até 200.000.00m? 06/11/2025 10:10 1.100.000,00 11/11/2025 10:10 550.000,00 50,00 --- - --- ---
Terreno de facil acesso, com agua corrente, livre de
enchentes e deslizamentos. Ideal para mini chacaras, sitios
ou para exploragéo turistica.
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Lote UF Municipio Objeto 1° Leildao 2° Leilao Des 3°Leilao Des
conto conto
Data Hora R$ Data Hora R$ % Data Hora R$ %

Matricula: 47880.
Enderego: R. Gustavo Maier, Progresso.

034 SC Ibirama JTerreno (383.98m?) 06/11/2025 10:20 120.000,00 11/11/2025 10:20 60.000,00 50,00 - - -
Terreno localizado a 100,00m da Rua XV de Novembro.
Matricula: 18547.
Endereco: R. XV de novembro, Centro.
038 SC Jose JTerreno (653.85m?) 10/11/2025 10:30 350.000,00  13/11/2025 10:30 175.000,00 50,00
Boiteux Terreno localizado no Centro, na rua da Delegacia, com
potencial para construgdo de prédio multifamiliar ou
residéncia de luxo.
Matricula: 5380.
Endereco: R. 26 de Julho, esquina, Centro.
060 SC Vitor Terreno (52.84 m?) - Siti m Reflor: men 11/11/2025 10:30 380.000,00 17/11/2025 10:30 190.000,00 50,00 - -—- -
Meireles Reflorestamento com 6.500 eucalipto de 11 a 12 anos.
Matricula: 3065.
Enderego: Localidade serra da abelha.
061 SC Vitor JTerreno (40.000,00m?) - Sitio com Reflorestamento 13/11/2025 10:00 260.000,00 17/11/2025 10:00 130.000,00 50,00
Meireles Terreno rural com reflorestamento de aproximadamente
2.000 pés de eucalipto com cerca de 7 anos. Sem
benfeitorias.
Matricula: 8644.
Endereco: Ribeirdo do tigre, Salto Dolmann.
062 SC Vitor Terreno (75.000.00m?3) - Sitio com Reflorestamento 13/11/2025 10:20 350.000,00 17/11/2025 10:20 175.000,00 50,00 - - - -
Meireles Terreno rural com reflorestamento de aproximadamente
2.000 pés de eucalipto.
Matricula: 9287.
Enderecgo: Ribeirdo do Tigre, Salto Dolmann.

Blumenau/SC, 17 de setembro de 2025.
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